РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

 ГОРДЕЕВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ БРЯНСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е
От 23.01.2014 г. № 291
с.Гордеевка

Об утверждении  Положения определения  размера арендной платы  
за земельные  участки, государственная  собственность  на  которые 

не разграничена, находящихся на  территории Гордеевского  района, 
условиях  и сроках ее внесения в бюджет района.
В соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлениями администрации Брянской области от 7 декабря 2007 г. N 973 «Об установлении порядка определения размера арендной платы, а также  порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (с изменениями и дополнениями)  от 30.11.2012г. №1112 «Об утверждении  результатов государственной кадастровой оценки земель населенных  пунктов», руководствуясь Федеральным Законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Гордеевского  района,  Гордеевский районный Совет народных депутатов
РЕШИЛ:

           1. Утвердить  Положение  определения  размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Гордеевского района, условиях  и сроках ее внесения в бюджет района (Прилагается).

2. Порядок определения размера арендной платы, исчисляемой в соответствии с настоящим  Положением вступает в силу со дня его официального опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие  с 01.01.2014 года, а  также применяется к заключенным до вступления в силу настоящего Решения договорам аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Гордеевского  района. 
3. Признать утратившим силу Решение Гордеевского районного Совета народных депутатов от 07.12.2007г. №142 «Об установлении порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков государственная собственность на которые не разграничена», Решение Гордеевского районного Совета народных депутатов от 15.12.2009 г. №37 « О внесении изменений в решение Гордеевского районного Совета народных депутатов от 07.12.2007 г.№142 «Об установлении порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков государственная собственность на которые не разграничена»,        
           4. Настоящее решение опубликовать в районной газете «Ударник».
Глава Гордеевского

муниципального района                                                                           А. А.  Самусенко.

                                                                                                          Приложение№1                                                                          
                                                                                 к  решению   Гордеевского   районного

                                                                                   Совета   народных   депутатов

                                                                                            от 23.01.2014г. № __291__                         
Положение

определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Гордеевского района, условиях и сроках  ее внесения в бюджет района

                                                   1. Общие положения

1.1. В соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Постановлениями администрации Брянской области от 7 декабря 2007 г. N 973 «Об установлении порядка определения размера арендной платы, а также  порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (с изменениями и дополнениями) и от 30.11.2012г. №1112 «Об утверждении  результатов государственной кадастровой оценки земель населенных  пунктов», руководствуясь Федеральным Законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» в целях эффективного управления и распоряжения земельными участками на территории Гордеевского района, установления единого порядка определения арендной платы за землю, а также в целях установления порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, передаваемые в аренду юридическим и физическим лицам из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

1.2. Арендаторами могут быть юридические и физические лица, а также другие субъекты, за которыми действующим законодательством признается право заключения договоров аренды.

1.3. Основным документом, регламентирующим арендные отношения между арендодателем и арендатором, является договор аренды,  регулирующий:

срок действия договора аренды;

размер, порядок и сроки внесения арендной платы;

обязанности и ответственность сторон;

условия изменения, прекращения и продления действия договора.

1.4. Размер арендной платы рассчитывается в соответствии с разделом 2 настоящего Положения и указывается в договоре аренды земельного участка.
  1.5. Указанные в разделе 2 настоящего Положения коэффициенты не применяются к юридическим лицам, по которым право постоянного (бессрочного) пользования переоформлено на право аренды в соответствии с ч.2 ст. 3 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса РФ». Для данной категории арендаторов применяется арендная плата в размере 2% от кадастровой стоимости земельного участка.

  1.6. Указанные в разделе 2 настоящего Положения коэффициенты не применяются   для земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.  Для данной категории арендаторов применяется арендная плата в размере 1,5% от кадастровой стоимости земельного участка.

1.7. Размер арендной платы за аренду земельного участка, предоставляемого на торгах (конкурсах, аукционах), определяется по результатам торгов (конкурсов, аукционов).   Преимущества и частичное освобождение от уплаты арендной платы за землю, установленные действующим законодательством, не распространяются на отношения, возникающие при предоставлении земельных участков на торгах (конкурсах, аукционах).

         1.8. Арендуемые участки земель могут сдаваться в субаренду в соответствии с условиями договора аренды земельного участка в пределах срока действия договора.

         1.9. Договоры аренды земельных участков подлежат обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Брянской области, за исключением договоров, заключенных на срок менее чем один год. Обязанность по государственной регистрации договора аренды возлагается на арендатора,  если  договором  не  предусмотрено  иное. 
В течение семи дней после государственной регистрации договора аренды арендатор направляет в Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Гордеевского района один экземпляр договора с отметкой о его государственной регистрации.

2. Порядок определения размера арендной платы

за земельные участки

2.1. Механизм расчета годовой арендной платы за использование земельных участков расположенных на территории Гордеевского района (далее - арендная плата):

 Ап = К стоим*S (площ) *БСап*Кфи* Кп, где:

 Ап - размер арендной платы;

Кстоим - кадастровая стоимость 1 кв.м. арендуемого земельного участка;

БСап – базовая ставка арендной платы в зависимости от категории земель и (или) вида использования земельного участка (в процентах);

Кфи – дополнительный коэффициент функционального использования земельных участков;
Кп- корректирующий коэффициент, учитывающий площадь арендуемого земельного участка. Значения коэффициента варьируются в зависимости от площади земельного участка.

2.2 Базовая ставка (БСап) арендной платы в размере 0,3% устанавливается в отношении земельных участков:

-отнесенных к землям сельскохозяйственного назначения или к землям в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах и используемых для сельскохозяйственного производства;
- предоставленных для личного подсобного хозяйства,  садоводства, огородничества или животноводства, а также дачного строительства.

2.2.1. Базовая ставка (БСап) арендной платы в размере 2% устанавливается в отношении иных земельных участков.

2.3. Установить коэффициент Кфи  учитывающий категорию арендаторов и вид использования земельных участков (приложение 1).
 2.4. Установить корректирующий коэффициент Кп, учитывающий площадь арендуемого земельного участка (приложение 2).
2.5 Арендная плата подлежит расчету в рублях и устанавливается за весь земельный участок, передаваемый в аренду в целом, без выделения застроенной и  незастроенной его  части  в виде  определенных в  твердой сумме платежей.
Если размер арендной платы за земельные участки окажется менее 40 рублей в год, арендную плату определить равной 40 рублям.

2.6. Для земельных участков, предоставляемых в аренду для эксплуатации зданий, строений, сооружений, начальной датой исчисления арендной платы в соответствии с договором аренды земельного участка является:

в случае первичного предоставления в аренду первая дата регистрации прав собственности на эти объекты недвижимости;

в случае предоставления в аренду в порядке переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком - момент заключения договора аренды земельного участка;

в случае предоставления в аренду, если ранее в отношении земельного участка был заключен договор, - момент расторжения предыдущего договора аренды земельного участка. 
Начальной датой исчисления арендной платы за земельные участки в соответствии  с договором аренды является дата принятия постановления о передаче  земельного участка  в  аренду (дата подписания протокола о результатах торгов).
2.7. Расчет арендной платы является  обязательным приложением к договору  аренды  земельного  участка.

2.8. Пересмотр размера арендной платы осуществляется в установленном порядке по следующим основаниям:

в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка или процентных ставок от нее;

в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

в случае, если нормативно-правовыми актами будет установлен иной порядок исчисления арендной платы за земельные участки.

Если иное не предусмотрено договором, размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год.

2.9. При  предоставлении  участка в аренду по  нескольким видам разрешенного использования, для  расчета  арендной платы  применяется  максимальная ставка.
2.10. При приобретении права собственности на недвижимость (здание, строение, сооружение) до оформления права на пользование земельным участком под указанной недвижимостью плата за землю взимается в размерах, установленных настоящим Положением.
До установления границ земельного участка размер арендной платы за землю определяется исходя из площади земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением.
2.11. Отсутствие документа о праве пользования землей, получение которого зависит исключительно от волеизъявления самого землепользователя, не может, служит основанием от освобождения его от арендной платы за землю.

2.12. В случае если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, обладающих правами на расположение на нем зданий, строений, сооружений (или помещений в них), арендная плата рассчитывается для каждого из них в размере, пропорциональном принадлежащей ему доле в праве на указанные объекты недвижимого имущества.

3. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки

3.1. Арендная плата, если иное не предусмотрено договором аренды, вносится в бюджет ежеквартально равными долями до 15-го числа последнего месяца квартала.
3.2. Арендная плата вносится арендаторами в сроки и на условиях, определенных договором аренды. При расчете платы за земельный участок не текущий год снижение ее уровня по сравнению с предыдущим годом не допускается.
3.3. Размеры арендной платы за землю, указанные в пунктах 2.1 -2.6 настоящего Положения не распространяются на земельные участки, предоставляемые на торгах (конкурсах, аукционах).

3.4. В платежном документе на перечисление арендной платы указывается назначение платежа, дата и номер договора аренды, период, за который она вносится. 

Если арендатор не указал в платежном поручении период, за который вносится арендная плата, арендодатель вправе самостоятельно определить период, в счет которого засчитывается поступивший платеж.

3.5. Неиспользование арендатором земельного участка не может служить основанием невнесения арендной платы.

  Приложение 1

                                                                                                                                       к Положению

Коэффициент функционального использования земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляемых в аренду и расположенных на территории Гордеевского района

	№ п/п


	Наименование вида разрешенного использования


	Коэффициент функционального использования

земельных участков, учитывающий вид разрешенного использования

	
	
	Земли населенных пунктов
	Земли промышленности
	Земли с/х назначения
	Прочие земли

	1.
	Земельные участки, предназначенные для строительства
	
	
	
	

	1.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной застройки и общежитий
	1,0
	
	
	

	1.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов жилого фонда, домов индивидуальной жилой застройки, ведения личного подсобного хозяйства  
	1,0
 
	
	
	

	1.3
	Земельные участки, предоставляемые  для жилищного строительства, в том числе индивидуального жилищного строительства
	5,0
	
	
	

	2.
	Земельные участки, предоставленные для сельскохозяйственного использования
	
	
	
	

	2.2.
	Земельные участки, предоставленные для размещения объектов сельскохозяйственного назначения  
	1,0
	
	5,0
	

	2.3
	Земельные участки, предоставленные под пашни, сенокосы, пастбища 
	1,0
	
	5,0  
	

	2.4.
	Земельные участки, предоставленные для ведения садоводства и огородничества
	1,0


	
	
	

	2.4
	Земельные участки, предоставленные под пруды-копани 
	5,5
	
	150,0
	

	3. 
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли     
	
	
	
	

	3.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов оптовой торговли 
	16,0
	
	50,0
	

	3.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов стационарной розничной торговли (торгово-промышленные центры, торгово-административные здания магазины, павильоны, рынки, мини-рынки и др.) 
	6,0
	
	 
	 

	3.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов нестационарной розничной торговли
	10,0
	
	
	

	4.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов общественного питания (рестораны, кафе, бары, летние кафе, закусочные и др.)
	6,0
	
	
	

	5.
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	
	
	
	

	5.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения  автостоянок (открытых) 
	40,0
	50,0
	
	

	5.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей (гаражных кооперативов)
	   10,0
	8.5
	
	

	6.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов бытового обслуживания
	
	
	
	

	6.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения ателье, ремонтных мастерских, пунктов проката, общественных бань, прачечных, химчисток и др.
	3,0
	
	
	

	6.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц, отелей 
	5,0
	7,0
	
	5,5

	6.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения бань-саун
	4,0
	
	
	

	6.4
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов по оказанию ритуальных и обрядовых услуг
	5,0
	
	
	

	6.5
	Земельные участки, предоставленные для оказания фотоуслуг 
	3,0
	
	
	

	7
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования (автосервисов, автомастерских, моек, шиномонтажа, комплексов по обслуживанию автомобилей) 
	10,0
	10,0
	
	

	8.
	Земельные участки, предназначенные для размещения фармацевтических предприятий, аптечных и предоставляемые гражданам, занимающимся частной медицинской практикой
	5,5
	
	
	

	9.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов производственного назначения
	
	
	
	

	9.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения предприятий, перерабатывающих сельскохозяйственную продукцию   
	3,0
	
	10,0
	

	9.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных, материально-технических баз, в т. ч.   складских и  вспомогательных  помещений
	5,0
	5,0
	
	

	9.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных баз строительных организаций
	5,0
	5,0
	
	

	9.4
	Земельные участки, предназначенные для размещения прочих производственных объектов 
	2,0
	2,5
	
	

	9.5
	Земельные участки, предназначенные для размещения пилорам


	12,5
	13,0
	
	

	10.
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства и религии
	
	
	
	

	10.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения учреждений  образования
	
	
	
	

	10.1.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения образовательных учреждений
	0,75
	
	
	

	10.1.2
	Земельные участки, предназначенные для проведения курсов подготовки специалистов (автошколы, курсы по повышению квалификации и др.)
	2,0
	10,0
	
	

	10.2
	Земельные участки, используемые для размещения объектов физической культуры и спорта (в т. ч. тиры, физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные клубы)
	0,25
	
	
	

	10.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения музеев, детских центров, просветительно-экологических комплексов
	0,75
	
	
	

	10.4
	Земельные участки, имеющие эстетическое и иное особо ценное значение (объекты культурного наследия, заповедники, памятники природы, государственные природные заказчики
	0,75
	
	
	

	10.5
	Земельные участки, предназначенные для размещения религиозных объединений
	1,0
	
	
	

	11.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов связи


	
	
	
	

	11.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов почтовой связи
	6,0
	
	
	

	11.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения  объектов инфраструктуры сотовой связи (башен сотовой связи, станций связи, НУП, НРП, КМ, УРС)  
	150,0
	
	
	

	11.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения  объектов телевидения и радиовещания ( телетрансляционных станций, кабельных сетей)
	150,0
	
	
	

	12.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  автозаправочных станций (АЗС, АГНКС, АГЗС, многопрофильных автозаправочных комплексов) 
	15,0
	18,0
	 150,0
	

	13.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  объектов нефтепроводов, газопроводов, (газонакопительных станций, объектов газопровода-отвода, ГРС, ГРП, ШРП, станций катодной защиты) 
	10,0
	25,0
	
	

	14.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  трубопроводов (канализаций сточных вод)
	1,5
	2,0
	
	

	15.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  объектов коммунального хозяйства
	
	
	
	

	15.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения  котельных (в т. ч. модульных котельных) 
	2,0
	3,0
	10,0
	

	15.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения  очистных сооружений, насосных станций, водонапорных башен, артезианских скважин 
	1,0
	1,0
	
	

	15.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения  водозаборов
	1,0
	1,0
	
	

	15.4
	Земельные участки, предназначенные для размещения  площадок для бытовых отходов 
	1,0
	1,0
	
	

	16.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  банков 
	6,0
	
	
	

	17.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  нотариальных и адвокатских контор
	6,0
	
	
	

	18.
	Земельные участки, предназначенные для размещения  дорог
	1,0
	1,0
	
	

	19
	Земельные участки, предназначенные для размещения  рекламных конструкций
	18,0
	
	100,0
	

	20
	Земельные участки, предназначенные для размещения  автодорожных вокзалов, автостанций, остановочных комплексов (для некоммерческих целей)
	1,0
	10,0
	
	

	21
	Земельные участки, предназначенные для разработки и добычи нерудных полезных ископаемых (меловые, песчаные карьеры) 
	1,0
	80,0
	100 
	

	22
	Земельные участки, предназначенные для размещения пескосмесей 
	1,0
	1,0
	5,0
	

	23
	Земельные участки, предназначенные для благоустройства прилегающей территории
	1,0
	
	
	

	24
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов инженерной инфраструктуры (линии электропередач) 
	12,5
	12,5
	8,0
	

	25
	Земельные участки, предназначенные для иных видов разрешенного использования
	2,0
	5,0
	10,0
	2,5

	
	
	
	
	
	


Приложение 2
к Положению
Значения коэффициента Кп:
	Площадь участка, кв.м.
	Значение коэффициента Кп

	
	Земли

населенных

пунктов
	Земли

промышленности
	Земли

с\хозназначения
	Прочие

земли

	От 1 до 2000 кв.м.
	      1,0
	1,0
	-
	-

	От 2001 до 7000 кв.м. 
	      0,9
	0,9
	-
	-

	От 7001 до 10000 кв.м.
	       0,8
	0,8
	-
	-

	От 10001 до 50000 кв.м.
	       0,6
	0,6
	-
	-

	Свыше 50000 кв. м.
	       0,3
	0,3
	-
	-


